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N° de Oficio: 6372 /SEDUE/2017
Expediente N° S-062/2017
Asunto: Fusion

INSTRUCTIVO

C.C.JULIO ALBERTO CONTRERAS GARZA, RAUL CONTRERAS PEREZ
Y VICTORIA IRENE SEGOVIA ESCOBEDO

Av. Juan Pablo I No. 318 Int. 10, Colonia Chapultepec

San Nicolas de los Garza, N.L.

Presentes.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié un
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Le6n, a los 5-cinco dias del mes de septiembre del 2017-dos mil diecisiete.----
VIS T O .- El expediente administrativo No. $-062 /2017, formado con motivo a la solicitud de fecha
07-siete de julio del 2017-dos mil diecisiete presenfada por los C. C. JULIO ALBERTO CONTRERAS
GARZA RAUL CONTRERAS PEREZ Y VICTORIA IRENE SEGOVIA ESCOBEDO en su caracter de
. TARIOS (el primero de la nuda propleda/y los dos tltimos del usufructo vitalicio), por medio

), identificados con el mimero de expediente catastral
cQ] ’ fumero de expediente catastral 08-137-033 con una
g‘de 127.25 m2; D) predio identificgtlo con el nimero de expediente catastral 08-137-042 con
perficie de 91.08 m2; E) predio 1de ofificado con el niimero de expediente catastral 08-137-044
con una superficie de 108.57 m2; F) predio identificado con el nimero de expediente catastral 08-137-
049 con una superficie de 99.05 m2; ¢liya propiedad se acredita mediante Escritura Pablica Numero
3,759-tres mil setecientos cincuenta ; “nueve, de fecha 16-dieciséis de mayo de 2014-dos mil catorce,
pasada ante la fe del Licenciado JuaRodrigo F_gnna{déz Guzman, Notario Publico Titular Numero 40-
cuarenta, con ejercicio en este Pri r' Distrite Tegistral en el Estado, e inscrita en el Instituto Registral y
@ Catastral del Estado de Nuevo ‘;r‘ bajo el Niimero 10737, Volumen 288, Libro 430, Seccién Propiedad
de fecha 24-veinticuatro de dicigmbre de 2014-dos mil catorce y la nuda propiedad se acredita mediante
las siguientes documentales: g) Escritura Piblica Numero 9,597-nueve mil quinientos noventa y siete,
de fecha 22-veintidés de magZzo del 2002-dos mil dos pasada ante la fe del Licenciado Oscar Fernindez
Garza Notario Publico Titular Numero 40-cuarenta, con ejercicio este Municipio, e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Numero 4358, Volumen 252, Libro 88, Seccién I
Propiedad Mty de fecha 11-once de junio de 2002-dos mil dos; b) Escritura Publica Numero 8,127-ocho
mil ciento veintisiete, de fecha 14-catorce de noviembre de 1991-mil novecientos noventa y uno pasada
ante la fe del Licenciado Abelardo Benito Rodriguez de Leén Notario Publico Titular Numero 13-trece,
con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio bajo el
Numero 121, Volumen 222, Libro 4, Seccién I Propiedad de fecha 08-ocho de enero de 1992-mil
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novecientos noventa y dos; c) Escritura Piblica Numero 9,488-nueve mil cuatrocientos ochentay ocho,
de fecha 15-quince de enero del 2002-dos mil dos pasada ante la fe del Licenciado Oscar Fernandez
Garza Notario Publico Titular Numero 40-cuarenta, con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Nimero 638, Volumen 252, Libro 13, Seccién I
Propiedad de fecha 24-veinticuatro de enero de 2002-dos mil dos; d) Acta Fuera de Protocolo Numero
2,712 /98-dos mil setecientos doce diagonal noventa y ocho, de fecha 05-cinco de noviembre de 1998-
mil novecientos noventa y ocho pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis Guerra Notario Publico
Titular Numero 96-noventa y seis, con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el Nimero 8098, Volumen 240, Libro 203, Seccién I Prop. de fecha 26-
veintiséis de noviembre de 1998-mil novecientos noventa y ocho; e) Escritura Pablica Numero 836-
ochocientos treinta y seis, de fecha 28-veintiocho de mayo de 1993-mil novecientos noventa y tres,
pasada ante la fe del Licenciado Jests Ubaldo Garate Bravo Notario Publico Titular Numero 105-ciento
cinco, con ejercicio en este Municipio, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo el Nimero 6462, Volumen 226, Libro 162, Seccién I Propiedad de fecha 26-veintiséis de julio de
993-mil novecientos noventa y tres; f) Acta Fuera de Protocolo Namero 6,337/99-seis mil trescientos
nta y siete diagonal noventa y nueve, de fecha 05-cinco de agésto de 1999-mil novecientos noventa
e pasada ante la fe del Licenciado Everardo Alanis Gugfra Notario Publico Titular Numero 96-

Urbano Mitras Centro del Municipio de Mot v “Wademas, vxsto los dictamenes técnico, juridico
y demas constancias que obran dentro del expediet :

CONSIDERANDO

como Habitacional Mixto Intenso. / W’“\\

I1.Que el tramite de fusién no€s un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder areas a favor de
municipio, por lo que en cgso de realizar en un futuro alglin tramite urbanistico, la cesién de dreas a
favor del Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacion vigente en ese
momento.

I1.Que ésta Secretaria emiti6 el oficio ntimero 5828/SEDUE/2017, de fecha 19-diecinueve de julio del
2017-dos mil diecisiete, notificado el dia 21-veintiuno del mismo mes y ailo, por medio del cual previno
a los solicitantes para que dentro de un término de 20-veinte dias habiles contados a partir del dia
siguiente al de la notificacién del referido oficio, allegara a esta Autoridad la siguiente documentacién
indispensable para estar en condiciones de resolver lo conducente, como enseguida se transcribe: e

L Solicitud correspondiente con firma autégrafa de todos y cada uno de los propietarios (original).
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Il.  Escrituras relativas a los usufructos vitalicios cuyos datos de inscripcién refieren los certificados de
libertad de gravamen aportados por los propios interesados siendo los siguientes: No. 121, Volumen
224, libro 4, Seccion Propiedad; No. 6462, Volumen 226, Libro 162, Seccién Propiedad; No. 8098,
Volumen 240, Libro 203, Seccién Propiedad; No. 6086, Volumen 244, Libro 153, Seccién Propiedad;
No. 4358, Volumen 252, Libro 88, Seccién Propiedad; No. 638, Vol. 252, Libro 13, Seccién Propiedad
(copia simple).

Hl.  Alineamiento vial de los predios identificados con los nimeros de expedlente catastral 08-137-044
y 08-137-049 (copia simple).

IV.  Identificacién oficial de todos y cada uno de los propietarios (copia simple).

V. Presentar escrito con firma autégrafa de todosy cada uno de los propietarios, explicando el motivo
del tramite (original).

VI.  Recibo de pago del impuesto predial de todos los predios objeto del tramite (copia simple).

VII.  Poder al gestor del trdmite con firma autdgrafa de todos y cada uno de los propietarios (original).

VIIl. Verificary corregir observaciones indicadas en el plano de revisién anexo (ya revisado y corregido
anexar 7-siete copias del plano a escala del proyecto de Fusién con firma autografa de todos y cada
uno de los propietarios, asi mismo incluir el plano de revision notificado). .. '

7

en relacién al oficio nimero 5828/SEDUE/2017, fecha 19-diecinueve de julio del 2017-dos mil
te notificado el d1a 21 vemtluno del mjgmo mes y afio; mediante escrito presentado ante esta

ronlo 51gu1ente 7
@ del presente escrzto y roaracter de Propietarios...,ocurro a complementar la

/de Libertad de Gravamen correspondientes.

. Anexo comprobantes de inso de Alineamie 2 de los predios identificados con los
expedientes catastrales 08-137-044 y 7-049.
IV.  Anexo, identificacién Oficigl de todos y cada uno de los propietarios.

O V. Anexo, escrito con fi rmautégrafa de todos los propietarios, explicando en motivo del trdmite
solicitado.
VI Anexo, copia de los u del impuesto predial de todos los predios objeto del trdmite.
VII.  Anexo, Carta PoderfSimple, a favor de los C.C. Luis Gerardo Zavala Castillo y Ménica Elizabeth
Nevares Guzmdn.
VIIL.  Anexo, copia del plano de la fusién, la cual contiene todas las correcciones que nos fueron sefialadas.

V.De acuerdo a las fotografias anexadas al expediente por los solicitantes, se observa que los predios se
encuentran con construccion.
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VI.Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria en fecha 23-veintitrés de agosto del afio en curso,

los solicitantes manifiestan lo siguiente: “...Por medio de la presente, me permito saludarle y a la vez,
solicitarle de la manera mds atenta, me sea Autorizado el trdmite de Fusion de los predios de nuestra
propiedad......por asi convenir a nuestros intereses........ "

VIIL.Que del proyecto presentado se desprende que el predio identificado con el niimero de expediente
catastral 08-137-021 con una superficie de 412.33 m2, predios con superficie de 203.18 m2, 230.47
m2 y 311.50 m2, identificados con el nimero de expediente catastral 08-137-028, predio identificado
con el numero de expediente catastral 08-137-033 con una superficie de 127.25 m2, predio
identificado con el nimero de expediente catastral 08-137-042 con una superficie de 91.08 m2, predio
identificado con el niimero de expediente catastral 08-137-044 con una superficie de 108.57 m2 y
predio identiﬁcado con el nimero de expediente catastral 08-137,049 con una superficie de 99.05 m2,

ntro del Municipio de Monterrey, N L.

Edsion

en el presente caso, el proyecto de )
0s exigidos por el Plan de Desarrollo Urbang del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas
«de:ceumplir con lo relativo a superficie del tereno alineamientos viales y derechos de via de
infraestructura, usos de suelo predominantes/%
también previstos en el Plan invocado; incluye/
y dimensiones de lotes por lo que resulta PR@

densidad propuesta para usos habitacionales, superficie
JICEDENTE la aprobacién de fusién de los lotes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto y con fufidamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién
IV, 10 fraccién XIII y ultimo parra ccion X, 220, 279, 280 fracciones I a la IX, 360 y 361
parrafos primero y cuarto de la Ley-de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n,86,89,90,91,94 y
96 de la Ley de Gobierno Mupi 1pal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccién I, 139 y 155 fracciones |
a XIII del Reglamento de Z&nificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién
X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de
Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO:En los términos anteriores se Aprueba la Fusién en 01-una porcion del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 08-137-021 con una superficie de 412.33 m2,
predios con superficie de 203.18 2, 230.47 m2 y 311.50 m2, identificados con el numero de
expediente catastral 08-137-028, predio identificado con el nimero de expediente catastral 08-137-
033 con una superficie de 127.25 m2, predio identificado con el nimero de expediente catastral 08-
137-042 con una superficie de 91.08 m2, predio identificado con el ntimero de expediente catastral
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se ajusta y satisface con los lineamientos

compatibles e indicaciones sobre su zonificacién . .
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08-137-044 con una superficie de 108.57 m2 y predio identificado con el ntiimero de expediente
catastral 08-137-049 con una superficie de 99.05 m2, para formar un Lote con una superficie de
1,583.43 m2, colindantes a las calles Calzada Victoria y Pedro Celestino Negrete, de la colonia Industrial,
en la Delegacién Centro, Distrito Urbano Mitras Centro del Municipio de Monterrey, N.L.

SEGUNDO:Los Limites de las zonas secundarias no son modificables como resultado de fusiones,
relotificaciones o subdivisiones de lotes o predios. Los lotes o predios resultantes de las acciones
mencionadas tendrdn el uso o destino del suelo que se permita o condicione en cada una de las zonas de
acuerdo al plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y a la Matriz de
Compatibilidad del mismo.

TERCERO:De acuerdo a los informativos del alineamiento vial con fechas 3-tres de mayo y 7-siete de
agosto, ambos del 2017-dos mil diecisiete, debera respetar el siguiente alineamiento vial: Para la calle
Pedro Celestino Negrete. Respetar limite de propiedad He acuerdo a escrituras. Para la calle Calzada .
ia. Respetar 12.50 metros minimos de eje de callg’hacia su propiedad. Si se prevé la modificacién
neamientos de tramo de la via piblica denomirfada Calzada Victoria, con la que colinda el Predio.

Join b

cto-Se*autoriza, ante el Registro Piblico di/l: ~Propiedad y del Comercio del Estado, lo anterior de
b conformidad con lo dispuesto por el Articulo 279 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn que establece que: “Las autorizacionee subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones,
serdn expedidas por la autoridad municipal£ompetentey tendrdn por objeto aprobar el nimero, superficie
Y dimensiones de los lotes resultantes. Las/autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en
el término de diez dias hdbiles contadog’a partir de que sean satisfechos los requisitos para su obtencién
establecidos en el presente capitulo, y fendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles a partir
de su expedicion para solicitarse Ja modificacién de la inscripcién del predio correspondiente ante la
Direccidn de Catastro, y ser inscritds en ewm‘e la Propiedad y del Comercio.”

QUINTO:En caso de fenecef dicho término sin haberse realizado Ia inscripcién citada, deberd ingresar
nuevo tramite y obtener lautorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligae{ones seflalados en el articulo 280 fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo
pérrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO:La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes,
servidumbres o cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y
datos proporcionados por el solicitante bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 361, primer y Gltimo pérrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.
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SEPTIMO:Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano.
Notifiquese personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria, comisionandole para
tal efecto a los C.C. Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin
Rodriguez Jiménez, Ramé6n Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Cantd
Macfias, Efrain Vazquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Rafael Herrera
Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Jacobo Jests Villarreal Trevifio, Hector Ivan Alejandro
Sustaita, Graciela Salas Parra, Jessica Paola Rodriguez Gonzalez, Mario Alberto Martinez Galvan, Saul
Antonio Morales Juarez y Liliana Aide Zapata Cerda, quienes podran cumplirla conjunta o
indistintamente o por correo certificado conacuse de recibo. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia de Monte

LIC. LUIS HO

.SECRETARIO Df: QESA

P ’*ziﬁa‘ y
illo Gonzalez

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS /
Y REGULARIZACIONES

ép/j@g/gswash

-

Lo que notifico a Usteid mediante el presente mstructlvo que entregué a una persona que dijo llamarse
Luﬂ Cfv oo e miﬁm Cesss e siendo las { ;2 horas del
dia 2¢ delmes de _ (3<% delafio 2017.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCI%A %

NOMBRE VZQL? faﬂ VZI? mezu {f’wﬁi NOMBRE je Tte Ze f/ﬁ;;(wﬁé,)
wbﬂfi/ﬂé@%;%\ FIRMA .

&

FIRMA
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